STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO ve FULNEKU
Fucikova 203, Fulnek, 742 45, IC: 14614618

Zapsané v Obchodnim rejstiiku KOS Ostrava, spis. znacka DRXX, vlozka 21 dne 29.3.1991

SMERNICE NA PRAVIDLA PRO OPRAVY, UDRZBU A

1)

2)
3)

4)

1)

STAVEBNI UPRAVY DOMU A BYTU

Cl 1
Tvoreni financnich prostredki

Financ¢ni prostfedky na opravy, Gdrzby a stavebni Upravy spole¢nych ¢asti domt se tvoii
z dlouhodobych plateb najmu, tzv. Fond oprav (dale jen ,,fond oprav*).

Kazdé stredisko si tvofi vlastni fond oprav pro sviij bytovy dtm.

Fond oprav nelze pouzit pro jiné stfedisko ve spraveé ¢i majetku Stavebniho bytového druzstva
ve Fulneku.

Pti opravach domu musi zbyt na fondu oprav minimdalni ¢astka ve vysi 5 000,- K¢ na bytovou
jednotku, pokud predstavenstvo nerozhodne jinak. Tato Castka ziistane ponechana z divodu
moznych havarii.

Cl 2
Opravy, udrzba a stavebni upravy druzstevniho bytu

Veskeré opravy v byté€ souvisejici s jeho uzivanim, vetné vymén zafizovacich predméti
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi clen-najemce (spolecni cClenové-
najemci), neni-li dale stanoveno jinak. Clen-nijemce hradi také udr’bu, opravu a
vyménu:

o Elektroinstalace od bytového rozvadéce umisténého v jednotlivych podlazich nebo
umisténého piimo v bytové jednotce a dale pfes bytovy rozvod svételného a
zasuvkového rozvodu, zasuvek a svitidel v byté€, elektrického sporaku, elektrického
piimotopu, elektrického bojleru, elektrického vytapéni (pokud je to jen pro jednu
bytovou jednotku),

e rozvodi vody od vodoméru, veetné uzaviraciho ventilu a navazujici rozvody v byte,
vodovodnich baterii, vany, sprchového koutu, dfezu, mycky, pracky, umyvadel a
klozetové misy,

e rozvodi teplé uzitkové vody vetné uzaviraciho ventilu a navazujici rozvody v byté
véetné vodovodnich baterii,

e odpadniho potrubi od vany, sprchového koutu, umyvadla, susicky, myc¢ky, diezu a
WC véetné pripojeni na svislé potrubi pro odpad v instala¢ni Sachté,

e rozvodi plynu po byté vcetné uzaviraciho ventilu pfed plynomérem a veskerych
plynovych spotiebicti v byte, plynového sporaku, plynového kotle, karmy,

e rozvodu odsavani, pokud je byt napojen na centralni odsavani digestoii a pokud je
odsavani zajisténo ventilatorem a potrubim v byt¢,

o instalaci v jednotlivych bytech,

e Spolecné televizni a satelitni antény rozvod po byté.

Povinnost najemce k provadéni oprav bytu, vCetné jeho vybaveni, k vyméné
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jednotlivych zafizovacich predméti a jejich soucasti neni financné limitovana;
vymezeni pojmu bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
stanovanych nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni, ani pozdé&j$im pravnim
predpisem, se neuplatni.

2) Clen-nijemce nehradi opravy a ovéfovani bytovych méfi¢h vody a tepla, pokud se
s druzstvem nedohodne jinak.

3) Predstavenstvo druzstva mize z technickych nebo estetickych divodt stanovit
odchylna pravidla, upravujici zplsob provedeni néekterych drobnych oprav nebo
bézné udrzby bytu.

4) Clen-najemce je povinen:

e Zajistit povinné prohlidky, kontrolu a revize plynovych spotfebict a rozvodl plynd v
byté a predavat druzstvu fotokopie zprav o vysledcich téchto prohlidek, kontrol a
revizi,

e zajistit povinné prohlidky, kontrolu a revize elektroinstalace v byté a
predavat druzstvu fotokopie zprav o vysledcich téchto prohlidek, kontrol a revizi,

e zajistit povinné prohlidky, kontrolu a revize spalinové cesty v byte a
predavat druzstvu fotokopie zprav o vysledcich téchto prohlidek, kontrol a revizi,

o predkladat druzstvu ke schvaleni vykresovou dokumentaci vyhotovenou
opravnénym projektantem pii provadeéni stavebnich uprav v byte,

e zajistit povinné kontroly, Ci§téni a revize spalinovych cest slouzicich vyluéné bytu
a predéavat druzstvu fotokopie zprav o vysledcich téchto ¢isténi, kontrol a revizi,

e zazidat druZstvo pisemné o schvaleni opravy bytu na vyplnéném formulafi ,,Zadost o
povoleni stavebnich dprav v byté“.

CL 3
Cerpdni fondu oprav

1) Zfondu oprav jsou hrazeny naklady na:

a) Opravy a Udrzbu domd, prace spojené s vyménou zafizeni ve spole¢nych ¢astech domd,
ptipadné technické zhodnoceni;

b) opravy ¢asti jednotek definovanych jako spole¢né ¢asti domu;

c) revize a kontroly vytahtl, pozarni prohlidky, revize hydrantl a ru¢nich hasicich pfistroju, revize
a kontroly spalinovych cest komini, revize rozvodi plynového potrubi, revize, kontroly a servis
spole¢nych kotelen, revize elektro a hromosvodi ve spolecnych ¢astech domu (vSe dle platnych
periodickych prohlidek danych zakonem, vyhlaskou ¢i normou);

d) vyménu vodoméru na teplou i studenou vodu;
e) vyménu pomérovych indikatorti topnych nakladi (ITN);

f) vydaje spojené se splacenim uvéri véetné vsech poplatk.


http://www.sbdfulnek.cz/wp-content/uploads/2017/01/povoleni_stavebnich_uprav_zadost.pdf
http://www.sbdfulnek.cz/wp-content/uploads/2017/01/povoleni_stavebnich_uprav_zadost.pdf
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2)

3)

4)

Rozdéleni vynalozenych naklad:

a) dim ve vlastnictvi druzstva — naklad je rozdélen dle poméru podlahové plochy bytu a
gardze k celkové podlahové ploSe vSech bytl a garazi v ndjmu c¢lenti druzstva v domé, pokud
predstavenstvo na navrh ¢lenské schlize samospravy nerozhodne o jiném zptisobu rozpocitani
upravenych nakladi domu;

b) dim ve spoluvlastnictvi druzstva — naklad je rozdélen mezi jednotlivé vlastniky dle
spoluvlastnického podilu. Naklad ptipadajici na najemce je dale rozdélen dle poméru
podlahové plochy bytu, popt. garaze k celkové podlahové ploSe vSech byt a garazi v najmu
¢lenti druzstva v domeé.

Pokud diim provadi z dlouhodobé zalohy (fondu oprav) opravu, respektive vymeénu, urcitych
Casti (napt. plastova okna, zaskleni lodzii, vyména otopnych téles v¢. vedeni, rekonstrukci
jakéhokoliv vedeni Vv instalacni Sachté, popt. dal§i neuvedené opravy, ke kterym je zapotiebi
zpfistupnit byt) a uzivatel i pfes upozornéni neumoznil Gpravy v jednotce uskutecnit, nema
narok na uhradu v penézich.

Piehled planu oprav vcetné piedpokladané finanéni naro¢nosti eviduje piedstavenstvo
druzstva. Pfi tvorbé planu se vychazi z piredpokladané Zivotnosti spoleénych ¢asti domu tak,
aby byl trvale zabezpecen jejich fadny technicky stav.

Cl 4
Spolecné casti domu urcené pro spolecné uzivani

Spole¢né ¢asti domu jsou vymezeny nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb. § 5 a 6 o uprave
nekterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim v platném znéni.

CL5

Vystaveni pozadavku na opravu a provadeni oprav

Pozadavek na drobné opravy nebo havarie spoleénych ¢asti domu oznami predseda
samospravy telefonicky, popf. zaSle na adresu druzstva info@sbdfulnek.cz.
a) Drobné opravy se mysli opravy, které neptevysi celkovou ¢astku v hodnoté 10 000,-
K¢ bez DPH.
b) Havarijni opravy nesmi ptekrocit ¢astku v hodnoté 100 000,- K& bez DPH.

Opravy vét§iho rozsahu musi byt schvaleny na pisemné Zzadosti nadpoloviéni vétSinou
najemniktl. V piipadé, Ze na dané lokalit¢ je vytvoreno spolecenstvi vlastnikii, upravuje toto
rozhodnuti stanovy daného spolecenstvi.

a) Opravy vétsiho rozsahu jsou zejména:

e Oprava stie$niho plasté;

e zatepleni obalky domu;

e natér fasady;

e vymeény oken, dvefti ve spolecnych prostorach;


mailto:info@sbdfulnek.cz
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vyména bytovych oken pokud se lokalita nedohodne s druzstvem jinak;
vymeéna stoupacek i lezatych rozvodi (vody, kanalizace a plynu);

ptipojky vody, kanalizace a plynu v¢. vypracovani projektové dokumentace;
opravy komini;

malovani spolecnych prostor;

rekonstrukce vzduchotechniky nebo jeji zména na jiny typ (napf. Lomanco);
rekonstrukce zvonki (rozvody, domovni telefony v¢. venkovniho ovladani);
opravy podlah spole¢nych prostor;

rekonstrukce spole¢nych kotelen;

rekonstrukce rozvodi antén a satelitti v¢. jejiho zafizeni;

opravy balkont/lodzii;

opravy schodist’;

opravy izolaci, odvodnovani staveb;

vypracovani projektové dokumentace pokud je k dané opravé zapotiebi.

A dal$i nejmenované opravy, které nesmi presahnout finan¢ni ¢astku dle bodu 1 tohoto ¢lanku.

PoZadavek na opravu musi zejména obsahovat:
Adresu lokality;
o jakou opravu se jedna

jména vSech Clent lokality (vypsany tiskacim pismem);

podpis o souhlasu ¢i nesouhlasu s danou opravou ¢lent lokality;

datum

popt. i firma s realiza¢ni cenou pokud je jiz zpracovana cenova nabidka.

PoZadavek na opravu miize byt nahrazen zapisem ze samospravy v¢. ptilozené presence.

3. Na préce a Cinnosti, které je nutno na domech povinné zabezpecCovat z titulu CSN, nafizeni

vlady, bezpeénostnich piedpist, pfipadné jinych piedpisi a vyhlaSek nevystavuje piedseda
samospravy pozadavek.

Zejména se jedna o:

Periodické revize elektro a hromosvodu,

periodické revize a kontroly plynu a kotelen;

periodické revize a kontroly spalinovych cest;

periodické revize hydrantt a hasicich pristroji;

servisni prohlidky kotld a tlakovych nadob;

periodické vymény podruznych métidel studené a teplé vody;
periodické vymeény pomérovych indikatorti topnych nakladu.

ClL6
Ceny praci

1. Prace provedené externi firmou se zucCtuji v souladu se smlouvou/objednavkou na zakladé
fakturace dle skute¢né provedenych praci K tizi lokality, kde oprava byla provedena.
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ClL7
Uhrada ndkupu
1. Doklady za nakoupeny material ptedsedou samospravy pro udrzbu a uzivani spolecnych ¢asti
domu (naptf. barva na vymalovani spole¢ného prostoru domu, zarovky, kli¢e/¢ipy od

spole¢nych prostor, zamky do dvefi, potieby pro udrzbu spoleénych casti domu a
piistupového chodniku apod.) Ize proplatit v pokladné druzstva.

ClL 8
Zaverecna ustanoveni
1. Jakékoliv zmény a doplitkky se zaznamenavaji jako ptiloha ke smérnici.

2. Ustanoveni této smernice jsou zdvazna pro Cleny druzstva-najemce a vlastniky jednotek ve
sprave druzstva.

3. Tato smérnice nabyva ucinnosti dne 7. prosince 2021.



